Pan Mieczyslaw Le$niewicz
ul. J. Wybickiego 13, 71-255 Szczecin

Znak: UA.6727.237.2024.SK Data: 09.05.2024 r.

W odpowiedzi na wniosek z dnia 06.05.2024 r. w sprawie wydania wypisu i wyrysu
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek 343/6, 343/9, 343/10
potozonych w miejscowosci Tanowo informuj¢, ze zgodnie z Uchwatag Nr XX/144/2012 Rady
Miejskiej w Policach z dnia 22 maja 2012 roku (Dz. Urzed. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia
8 sierpnia 2012 r., poz. 1870) w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Police w czegsci dotyczacej miejscowosci: Tanowo, Wegornik, Zalesie —
tzw. ,,Tanowo”,

- dziatki nr 343/9, 343/10 obr¢b Tanowo, znajdujg si¢ w granicach terenu elementarnego
oznaczonego na planie zagospodarowania symbolem 3 RP;

- dziatka nr 343/6 obr¢b Tanowo, znajduje si¢ w granicach terenu elementarnego
oznaczonego na planie zagospodarowania symbolem 4 MR.

2. Ustalenia dla terenéw o symbolach 2 RP, 3 RP:

2 RP - powierzehmia 0,20 ha Tanowo
3 RP - powierzehnia 3.10 ha rys.or 15

1) przeznaczenie terenu a) grunty rolne,
b) dopuszcza si¢ zalestenia;

2) ksztaltowanie zabudowy 1 zagospodarowania zagospodarowanie rolnicze;

terenu

3) zasady podziatu terenu w dostosowaniu do potrzeb gospodarki rolnej, zgodnie z przepisami o gospodarce
nieruchomosciami;

4) ustalenia w zakresie ochrony srodowiska a) teren polozony w strefie ochrony poérednie) ujecia wody ,, Tanowo™ - stosuje

ste ustalema we § 4,
b) na terenie 2 RP 1 czesct terenu 3 RP (patrz rysunek planu) ztoza torfu
z zakazem eksploatacyi;

3) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa teren 2 RP objety strefa W III ochrony konserwatorskiej stanowisk
kulturowego 1 zabytkéw archeologicznych, stosuje ste ustalenia wg § 3;
6) ustalenia komunikacyjne a) obstuga terenu 2 RP z ul. Szczecifiskie) (drogi 04 KDZ w zakresie zal. Nr 16).

b) obsluga terenu 3 RP z drogi 05 KDZ;

7) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej  istniejace na terenie 3 RP rowy melioracyjne do utrzymania. z mozliwoscia ich
modernizacyi przy zachowaniu funkcjonowania systemu melioracyjnego;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty 0%.
z tytulu wzrostu wartosct nieruchomosct

3. Ustalenia dla terenu o symbolu 4 MR:

: 1 Tanowo
MR . s ; >
4 MR - powierzchnia 0.62 ha i
1) przeznaczenie terenu zabudowa zagrodowa;
2) ksztattowanie zabudowy a) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatky,
1 zagospodarowania terenu b) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji, do 9,5 m, w tym wysoki dach,

c) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

3) zasady podzialu terenu a) zasada dopuszczalnego podziatu wg rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia wydzielaney dziatki - 3000 m?;

4) ustalenia w zakresie ochrony srodowiska a) powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% pow. terenu,
b) teren polozony w strefie ochrony posredniej ujecia wody ..Tanowo™ - stosuje sig
ustalenia wg § 4,
c) teren polozony w strefie trudnych warunkéw gruntowo-wodnych - obowiazuje
szczegolowe rozpoznanie w zakresie warunkéw posadowienia obiektow - dopuszcza sig
podniesienie rzedne) terenu;



3) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa obszary 1 obiekty chronione nie wystepuja;
kulturowego 1 zabytkow

6) ustalenia komunikacyjne obstuga terenu z drogi 05 KDZ;
7) ustalenia w zakresie infrastruktury zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna 1 telekomunikacje oraz odprowadzanie
technicznej sciekéw 1 wod opadowych realizowac w oparciu istniejace 1 projektowane siect
inzynieryjne uzbrojenia terenu w przyleglych drogach;
8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu 20%.
optlaty z tytulu wzrostu wartosct
nieruchomosct

Ustalenia og6lne
§ 2. 1. 8) ilekro¢ w ustaleniach szczegétowych , karty terenu” mowa jest o:
a) obowiazujacej linii zabudowy — oznacza to lini¢ wyznaczajaca potozenie lica budynku ksztaltujacego pierzeje
ulicy, z dopuszczalnym max. 1,5-metrowym przekroczeniem linii kubaturowymi elementami elewacji na diugosci do
25 % $ciany frontowej; wyznaczenie tej linii nie dotyczy zabudowy lokalizowanej w glebi zespotu zabudowy, poza
zabudowa tworzaca ta pierzeje,
b) nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to lini¢ ograniczajaca obszar usytuowania budynku,
¢) wysokim dachu - oznacza to dach symetryczny dwu lub wielopotaciowy o nachyleniu pofaci od 300 do 450, z
dostosowaniem geometrii dachu i zharmonizowaniem kolorystyki pokrycia dachowego do sasiedniej zabudowy lub
dach mansardowy,
d) wysokosci budynku — oznacza wysokos$¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do kalenicy, badz zbiegu potaci dachowych, a w przypadku stosowania dachéw ptaskich — do najwyzszego punktu
pokrycia,
¢) dominancie urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek reprezentacyjny o podwyzszonej wysokosci,
rozcztonkowanym rzucie i dachu wielopotaciowym,
f) dominancie architektoniczno-plastycznej — nalezy rozumie¢ przez to obiekt malej architektury (rzezba, fontanna
itp.) podkreslajacy hierarchi¢ ukfadu przestrzennego w ksztattowaniu terenéw publicznych lub wspélnego
uzytkowania lokalizowanej przy placach lub obiektach reprezentacyjnych,
@) osi kompozycji — nalezy przez to rozumie¢, o§ symetrii okreslajacej zagosp. terenu i uksztaltowanie bryly
budynku lub jego czgsci,
h) zespole zabudowy komponowanej — oznacza to zespét budynkéw o zharmonizowanych rozwigzaniach
architektonicznych i wystroju elewacyjnym,
i) zespole zieleni komponowanej — oznacza to zaloZenie parkowe realizowane w oparciu o kompleksowy projekt
zagosp. terenu zieleni,
j) obiekcie architektury ogrodowej — oznacza to takie obiekty jak: altany, pergole, trejaze, $cianki zielone, oczka
wodne itp.,
k) ograniczeniu ucigzliwosci do granic wiasnej dziatki — nalezy przez to rozumie¢ ograniczenie ucigzliwosci do
wielko$ci dopuszczalnej w zakresie oddziatywania na przylegte nieruchomosci,
1) drobnej wytwérczosci — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ przemystowo - wytwoércza o ograniczonej
uciazliwosci, powierzchni budynkéw produkcyjnych do 2000 m2 i zatrudnieniu facznym do 100 os6b, oraz
zapotrzebowaniu na wodg nie przekraczajacym mozliwosci zaopatrzenia z wodociagu komunalnego,
1) dziatce — nalezy przez to rozumiec¢ dziatke budowlana,
m) miejscu wystepowania chronionych gatunkow roslin i zwierzat, nalezy przez to rozumie¢ gatunki rodzime dziko
wystepujace podlegajace ochronie wg ustawy o ochronie przyrody oraz przepisow wykonawczych,
n) korytarzu ekologicznym — nalezy przez to rozumie¢ powigzania ekologiczne o duzym dynamizmie i o ukfadzie
liniowym, w ktorym stosuje si¢ ustalenia § 3, pkt. 9,
0) stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci-stawka, wg ktorej wylicza
si¢ opfate o ktorej mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2003r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.).

Rozdziat 2

Ochrona srodowiska przyrodniczego

§ 3. Ustala si¢ tre$¢ powtarzalnych ograniczen szczegdlnych w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego wg
niniejszej uchwaly, do czasu wprowadzenia odrebnych regulacji zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
$rodowiska, w wyznaczonych obszarach:

1) obszar specjalnej ochrony ptakéw ,Natura 2000” — obszar PLB 320006 ,,Jezioro Swidwie”, w tym rezerwat
,.Swidwie” wraz z proponowanym poszerzeniem, oraz przylegle tereny lesno-btotno-takowe, stanowiace siedliska i
ostoje gatunkéw chronionych i zagrozonych, wyznaczony rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca
2004 r. (Dz. U. Nr 229, poz. 2313);



2) obszar specjalnej ochrony ptakow ,Natura 2000” — obszar PLB 320014 ,,Ostoja Wkrzanska”, wyznaczony
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia z dnia 27 pazdziernika 2008 r., dla ktérych zasady uzytkowania i
ograniczenia ustalaja plany ochrony; planowane przedsigwzigcia na obszarach wymagaja przeprowadzenia
postepowania w sprawie oddzialywania na $rodowisko, a dzialania o wykazanym potencjalnie negatywnym wplywie
wymagaja zezwolenia w trybie przepisow odrebnych; na terenach gruntéow rolnych w granicach obszaréw zabrania
si¢ upraw powodujacych zakldcenie stosunkéw wodnych oraz pogorszenie bilansu wodnego rezerwatu ,,Swidwie”;
3) siedliska chronione wymienione w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow
wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (rys. nr 1, nr 7, nr 20,
nr 21, nr 24, nr 25, nr 27, nr 30, nr 35):

- kwasne buczyny,

- grad subatlantycki,

- bory i lasy bagienne,

- legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe,

- nizowe i gorskie swieze taki uzytkowane ekstensywnie,

- zyzne buczyny,

- pomorski kwasny las brzozowo-debowy,

na terenie ktorych obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody lub
innych aktualnie obowigzujacych przepisow, w zwiazku z czym, przy podj¢ciu dzialan inwestycyjnych w ich
obrebie, mogacych prowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub niszczenia, obowigzuje bezwzgledne wspotdziatanie z
organem wiasciwym do spraw ochrony srodowiska w zakresie zagospodarowania terenu;

4) projektowane poszerzenie planowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Wegornickie Laki” (rys. nr 19, nr 20 i
nr 22), do utworzenia wg odrebnych regulacji, z nastgpujacymi ograniczeniami w zagospodarowaniu:

a) obowiazuja zakazy wynikajace z przepisow ustawy o ochronie przyrody,

b) zakaz lokalizacji obiektow wysokosciowych wyzszych od przecigtnej wysokosci drzew w miejscu lokalizacji, z
wyjatkiem obiektow facznosci publicznej,

c) zakaz prowadzenia napowietrznych liniowych sieci inzynieryjnych,

d) zakaz produkcji wegla drzewnego;

5) projektowany Zespdt Przyrodniczo — Krajobrazowy ,,Dobiestawskie Mokradta” (rys. nr 35) — gospodarka le$na
wg planu urzadzenia lasu uzgodnionego ze stuzbami ochrony przyrody, z nastgpujacymi ustaleniami:

a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

b) zakaz melioracji,

c) obowiazek wykaszania fgk, zapobiegajacego ich zakrzaczeniu,

d) zakaz prowadzenia nowych napowietrznych liniowych urzadzen inzynieryjnych,

e) ochrona powierzchni ziemi w obszarze form wydmowych z ograniczeniem dziatan powodujacych procesy
erozyjne w eksploatacji terenow lesnych,

f) ograniczenie ruchu turystycznego do wyznaczonych tras,

g) zakaz eksploatacji torfu i produkcji wegla drzewnego;

6) projektowane uzytki ekologiczne:

a) ,,Zaleskie Btota” - zat. nr 20, nr 21, nr 22,

b) ,,Podbrzeskie 1.gki” - zat. nr 25,

¢) ,,Torfowiska Zaleskie” - zat. nr 25,

d) ,,Torfowisko Podbrzezie” - zat. nr 27,

z nast¢pujacymi ograniczeniami w zagospodarowaniu:

- zakaz zabudowy i grodzenia terenu,

- zakaz wywozenia $mieci,

- zakaz eksploatacji torfu,

- zakaz wznoszenia urzadzen towieckich;

7) uzytki naturogeniczne stanowiace $rodlesne i $rodpolne podmokle obnizenia, torfowiska, mszary, trz¢sawiska do
zachowania jako tereny wystgpowania chronionych roslin, zwierzat i naturalnej retencji wod z zakazem:

a) zmiany stosunkow wodnych,

b) zabudowy i zalesiania;

8) miejsca wystepowania gatunkéw chronionych roslin i zwierzat, w tym obszary ochrony gatunkowej zwierzat wg
zal.:nr 19, nr 21, nr 25, nr 30, nr 33,

a) na terenach rolnych w miejscach wystegpowania gatunkéw chronionych projektowane zmiany w
zagospodarowaniu terenow polegajace na przeksztalcaniu siedlisk, wycinaniu drzew i krzewéw, prowadzeniu robot
melioracyjnych, wznoszenia obiektow, urzadzen i instalacji oraz prowadzenia innych prac majacych wptyw na te
gatunki wymagaja zasiegnigcia opinii wlasciwego organu ds. ochrony przyrody,

b) na terenach lesnych zagospodarowanie w oparciu o plan urzadzenia lasu,

¢) w terenach wod otwartych rzeki Gunicy obowiazuje zakaz tworzenia uzytkéw rybackich; wszelkie prace w
zakresie regulacji stosunkow wodnych, wznoszenie budowli mostowych oraz zmiany uzytkowania terendw
przyleglych wymagajg zasiggnigcia opinii wlasciwego organu ds. ochrony przyrody,



d) stosuje si¢ ustalenia niniejszego planu wg kart terenéw elementarnych oraz ustalenia zawarte w pkt. 6 lit. a i lit. b
niniejszego paragrafu;

9) stanowiska roslin i zwierzat gatunkéw chronionych:

a) stanowiska roslin wg zal.: nr 1, nr 6, nr 7, nr 17, nr 19, nr 20, nr 21, nr 22, nr 25, nr 27, nr 29, nr 30,

b) stanowiska zwierzat wg zal.: nr 1, nr 6, 10, nr 16a, nr 20, nr 21, nr 22, nr 24, nr 25, nr 27, nr 29, nr 30, nr 33, nr
35, gdzie obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody lub innych
aktualnie obowiazujacych przepiséw, w zwiazku z czym, przy podjeciu dzialan inwestycyjnych w ich obrebie,
mogacych prowadzi¢ do ich niszczenia, obowiazuje bezwzglgdne wspdétdziatanie z organem wilasciwym ds. ochrony
przyrody w zakresie zagospodarowania terenu, wycinania drzew i krzewow, wznoszenia obicktow, urzadzen i
instalacji;

10) cenne obszary przyrodnicze - OC — obszary cenne w lasach nadle$nictwa do zachowania w stanie
dotychczasowym, z uwzglednieniem ustalen planu urzadzenia lasu; w przypadku terendw pozostatych
zagospodarowanie uwzgledniajace w maksymalnym stopniu zachowanie w stanie naturalnym;

11) gtowne szlaki migracji zwierzat, z ustaleniami wg pkt 10 lit. b wystepuja:

a) w korytarzach ekologicznych rzeki Gunicy (zal. nr 1, nr 16a, nr 20, nr 22), Kanatu Wolczkowskiego (zat. nr 19, nr
20, nr 22), Kanatu ,,BY” (zal. nr 22),

b) pomigdzy kompleksem lesnym, a rolniczym zat. nr 1 - na kierunku kompleks lesny na potudnie od Tanowa —
grunty rolne kolo Witorzy, zal. nr 19, zal. nr 20 (w obszarze planowanego obszaru chronionego krajobrazu —
Wegornickie t.aki),

c) pomiedzy terenami bagiennymi i podmokitymi, a kompleksami lesnymi i rolniczymi, gtéwnie wzdluz ciekow
wodnych i obnizen terenowych (zal. Nr 20 — teren UE — obszar tak — Gunica, zat. nr 22 i nr 24 - Rezerwat Swidwie —
obszary rolniczo — lesne, zal. nr 25 — UE - obszary lesne — UN i OR — obszary rolniczo — lesne — UN, zal. nr 35 — UN
— obszary lesne;

12) bariery ekologiczne:

a) wystepuja w miejscach skrzyzowan szlakéw migracji zwierzat z drogami: 01 KGDP, 011 KDL, 02 KDG, 06
KDG/KDL, 018 KDL, 020 KDL, 022 KDZ,

b) w realizacji drog 01 KGDP i 02 KDG oraz modernizacji dréog 06 KDG/ KDL, 020 KDL i 022 KDZ przewidzie¢ w
projektach drég, przepusty i ekrany ekologiczne w rejonach skrzyzowan ze szlakami migracji zwierzat wg raportéw
oddziatywania na srodowisko;

13) korytarze ekologiczne wyznaczone wzdluz rzeki Gunicy (zal. nr 1, nr 16a, nr 20, nr 22), Kanalu
Wolczkowskiego (zat. nr 19 i nr 20) i Kanatu ,,BY” (zal. nr 22) z przyleglymi terenami rolno — lesnymi w pasie po
50,0 m od brzegéw, w ktérych obowiazuja zakazy:

a) wprowadzania ogrodzen petnych lub ogrodzen azurowych na cokole pelnym,

b) umacniania brzegéw rzek i kanaléw, za wyjatkiem umocnien ekologicznych, umozliwiajacych wegetacje
ro$linnos$ci brzegowej i przemieszczanie si¢ zwierzat z wody na lad;

c¢) zabudowy w obszarze korytarza, chyba ze ustalenia na rysunku planu stanowia inaczej;

14) proponowany Park Krajobrazowy ,Puszcza Wkrzanska”, ktérego celem jest ochrona jezior, ekosystemow
bagiennych, takowych i lesnych na s$rodladziu oraz wycieki akwenow ujSciowego odcinka Odry, Zalewu
Szczecinskiego, Jeziora Nowowarpienskiego oraz rezerwatu przyrody ,,.Swidwie”; ochronie podlegaja lasy, uzytki
naturogeniczne stanowiace $rodlesne i $rodpolne podmokle obnizenia, torfowiska, mszary, trzesawiska do
zachowania jako tereny wystgpowania chronionych roslin, zwierzat i naturalnej retencji wod z zakazem zmiany
stosunkow wodnych oraz zabudowy i zalesiania, cieki i zbiorniki wodne;

15) istniejace i projektowane pomniki przyrody — pojedyncze drzewa, grupy drzew, aleje - wg zal.: nr 20, nr 21, nr
25 - objete ochrong prawna;

16) czgs$¢ obszaru planu potozona w granicach Gléwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych Nr 122 ,Dolina Kopalna
Szczecin” oraz w obszarze wysokiej ochrony zbiornika (OWO) - obowiazuje ochrona przed migracja
zanieczyszczen odpowierzchniowych.

§ 4. 1. Na czesci terenu opracowania obowiazuja ograniczenia szczegdlne dotyczace ochrony ujecia wody
podziemnej ,,Tanowo”, wynikajace z Rozporzadzenia Nr 3/2005 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Szczecinie z dnia 15.03.2005 r. lub z innych aktualnie obowiazujacych przepisow.

2. Na czgéci terenu opracowania obowiazuja ograniczenia dotyczace ochrony ujecia wody podziemnej w Wegorniku,
wynikajace z Rozporzadzenia Nr 3/2006 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia
05.06.2006 r. lub z innych aktualnie obowiazujacych przepisow.

Rozdzial 3

Ochrona zabytkow

§ 5. 1. Ustala si¢ tres¢ powtarzalnych ustalen w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, z wpisaniem
informacji o ich wystepowaniu w , kartach terenéw elementarnych”.

2. Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, okreslone na zalgcznikach
graficznych:

1) strefa ,,W II” cze$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obejmujaca stanowiska ujete w
ewidencji stuzby ochrony zabytkéw, w ktérej obowigzuje:



a) zachowanie stanowiska ujetego w ewidencji stuzby ochrony zabytkéw, uzgadnianie i opiniowanie wszelkich
poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez wiasciwy organ ds. ochrony zabytkow; obowigzuje
kazdorazowo wystepowanie o szczegbtowe wytyczne konserwatorskie i opinie przed podjeciem decyzji o
jakiejkolwiek dziatalnosci,

b) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji na terenie objetym granicami strefy obowiazuje
przeprowadzenie badan ratunkowych na koszt inwestora, wyprzedzajacych proces przygotowania inwestycji;
wiasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowiazani sa do zawiadomienia wiasciwego organu ds. ochrony
zabytkdw o podjeciu dziatan inwestycyjnych lub remontowych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z
wyprzedzeniem minimum 3-miesiecznym w celu umozliwienia wykonania archeologicznych badan ratunkowych
oraz zsynchronizowania rob6t inwestycyjnych z nadzorem archeologiczno-konserwatorskim; badania archeologiczne
maja charakter sezonowy, w okresie od maja do konca wrzesnia,

¢) rozpoczgeie prac ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji uzaleznia si¢ od uzyskania stosownego pozwolenia
wlasciwego organu ds. ochrony zabytkéw;

2) strefa ,,W 1II” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obejmujaca stanowiska ujete
w ewidencji stuzby ochrony zabytkdéw, w ktorej obowigzuje:

a) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi oraz uzyskanie pozwolenia wlasciwego organu ds. ochrony zabytkéow,

b) w przypadku podjecia realizacji inwestycji na terenie objetym granicami strefy obowiazuje przeprowadzenie
interwencyjnych badan archeologicznych na koszt inwestora, ktéry zobowiazany jest do zawiadomienia wlasciwego
organu ds. ochrony zabytkéw o terminie rozpoczgcia w/w prac z wyprzedzeniem min. 2 tygodniowym, z
uwzglednieniem sezonowosci prac,

¢) rozpoczgcie prac ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji uzaleznia si¢ od uzyskania stosownego pozwolenia
wlasciwego organu ds. ochrony zabytkow.

3. Wyznacza sig strefe ,,K” ochrony krajobrazu, oznaczona na rysunku planu (zat. Nr 10), w ktérej obowigzuje:

a) zachowanie pozostato$ci dawnego cmentarza,

b) zachowanie pozostatosci zieleni pocmentarne;j,

¢) zagospodarowanie wg warunkow konserwatorskich,

d) uzgodnienie projektow budowlanych i wszelkich zmian w uzytkowaniu terenu z wlasciwym organem ds. ochrony
zabytkow.

4. W odniesieniu do zabytkéw architektury obowiazuje:

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow - budynek mieszkalny przy ul. Szczecinskiej nr 67 w Tanowie,

a) trwale zachowanie obiektu i jego funkcji w zakresie uksztaltowania bryly, materialu budowlanego i rodzaju
pokrycia dachu, kompozycji elewacji i detalu architektonicznego oraz uktadu i wystroju wngtrz,

b) ochrona bezposredniego otoczenia obiektu w zakresie zagospodarowania i zabudowy sasiednich dzialek
budowlanych,

¢) uzgadnianie wszelkich prac remontowo-konserwatorskich z wiasciwym organem ds. ochrony zabytkéw;

2) obiekty znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow, zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkéw: budynki
mieszkalne przy ul. Szczecinskiej nr nr: 26, 32, 35, 67, 72, zabudowa gospodarcza - zagrodowa przy ul.
Szczecinskiej 46 (wh. Nadle$nictwa) w Tanowie, wobec ktorych obowiazuja wymagania jak dla obiektow wpisanych
do rejestru zabytkow;

3) obiekty w ewidencji zabytkéw: budynki mieszkalne w Tanowie przy ulicy Szczecinskiej nr nr: 3, 4, 6, 7, 8, 9, 14,
15, 16, 17, 18, 21, 23, 24, 25, 28, 29, 30, 31(szkota), 34, 59, 60, 61, 64, 65, 66, 69, 70, 75, 76, ulicy Lesnej nr nr: 88,
91, 92, 100, patac w Zalesiu (siedziba Nadlesnictwa):

a) zachowanie uksztaltowania bryly budynku - gabarytow i ksztattu dachu, materialu budowlanego, pokrycia,
kompozycji elewacji i zewnetrznego detalu architektonicznego,

b) stosowanie tradycyjnych materiatdw budowlanych przy wymianach zniszczonych elementow,

c¢) uzgodnienie prac remontowo-konserwatorskich, majacych wptyw na zewngtrzng forme obiektu z wlasciwym
organem ds. ochrony zabytkow,

d) zawiadomienie wlasciwego organu ds. ochrony zabytkéw o koniecznosci rozbidrki obiektu (po wystawieniu
orzeczenia o jego zlym stanie technicznym), z obowiazkiem sporzadzenia inwentaryzacji budowlanej, w tym
fotograficznej;

4) obiekty znajdujace sic w ewidencji zabytkow zakwalifikowane do wpisu do ewidencji zabytkéw: palac w
Dobieszczynie, budynek mieszkalny nr 2 w Wegorniku - obowigzuja wymagania jak dla obiektow w ewidencji
zabytkow.

Rozdzial 4

Uklad komunikacyjny i zasady obstugi

§ 6.1. Ustala si¢ drogi publiczne o symbolach:

1) KDGP - droga klasy gldwnej ruchu przyspieszonego — projektowana kategoria wojewddzka - Zachodnia
Obwodnica miasta Szczecina;

2) KDG - droga klasy gtéwnej — odcinek projektowanej obwodnicy Tanowa w ciagu drogi wojewddzkiej oraz
istniejgca droga wojewodzka;



3) KDG/KDZ - droga klasy glownej kategorii wojewodzkiej, po realizacji obwodnicy Tanowa (droga DG), droga
klasy zbiorczej;

4) KDG/KDL - droga klasy gtéwnej kategorii wojewodzkiej; po realizacji obwodnicy Tanowa droga klasy lokalnej;
5) KDG/KDD - droga klasy gléwnej, kategorii wojewodzkiej; po realizacji obwodnicy Tanowa droga klasy
dojazdowej;

6) KDZ - droga klasy zbiorczej, kategorii powiatowej;

7) KDL - droga klasy lokalnej, kategorii gminnej;

8) KDD - droga klasy dojazdowej, kategorii gminne;j;

9) KPJ - ciag pieszo-jezdny w zarzadzie gminy;

10) KP - wydzielone ciagi piesze w zarzadzie gminy.

2. Ustala si¢ drogi wewnetrzne niepubliczne o symbolu KDW.

3. W stosunku do drég dopuszcza sie:

1) zmiang kategorii drég w dostosowaniu do petionych funkcji - wg regulacji wynikajacych z ustawy o drogach
publicznych;

2) przebudowg istniejacych drég i ulic w celu dostosowania do parametréw wymaganych obowigzujacym
normatywem, zgodnie z ustalong klasyfikacja techniczna;

3) poszerzenie istniejacego pasa drogowego w celu realizacji Sciezek rowerowych i planowanego uzbrojenia
inzynieryjnego;

4) przejecie przez gming drég wewnetrznych lesnych i drog o nieuregulowanym stanie prawnym.

4. Ustala si¢, na skrzyzowaniach dr6g w terenach zabudowy, narozne $cigcia linii rozgraniczajacych — wg rysunku
planu — w celu zapewnienia pola widocznosci.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obowiazuje zakaz bezposredniej obstugi przylegtych terenéw z drogi o symbolu KDGP (Zachodnia Obwodnica
Miasta Szczecina);

2) obowiazuje zakaz bezposredniej obstugi projektowanej zabudowy z drogi o symbolu KDG oraz ograniczenie
obstugi do istniejacej lub zmieniajgcej przeznaczenie zabudowy, jezeli istnieje mozliwos¢ dostepu z drég lokalnych,
dojazdowych lub ciggéw pieszo-jezdnych; dozwolona bezposrednia obstuga urzadzen turystycznych, terenéw
rolnych i zabudowy jesli brak innej mozliwosci obstugi;

3) z drogi o symbolu KDG/KDZ (ul. Szczecinska) dozwolone bezposrednie dojazdy do terendw istniejacej
zabudowy oraz ograniczenie dojazdéw do planowanej lub zmieniajacej przeznaczenie zabudowy, jezeli istnieje
mozliwos¢ dostepu z drég lokalnych, dojazdowych lub ciagéw pieszo-jezdnych;

4) z drogi o symbolu KDG/KDD dopuszcza si¢ bezposrednie dojazdy do przylegtych nieruchomosci;

5) z drogi 0 symbolu KDZ dozwolone sa bezposrednie dojazdy do terenow przyleglych nieruchomosci, jezeli nie jest
zapewniony dostep z drég lokalnych, dojazdowych lub pieszo-jezdnych;

6) obstuga terenéw lesnych dozwolona z drég lokalnych o symbolu KDL i dojazdowych o symbolu KDD oraz
drogami wewngtrznymi gospodarstwa lesnego; nie dopuszcza si¢ bezposredniego dojazdu z drog glownych o
symbolu KDG i zbiorczych o symbolu KDZ.

2. Ustala si¢ wymogi dotyczace $ciezek rowerowych i tras turystycznych:

1) $ciezki rowerowe w liniach rozgraniczenia drég publicznych do realizacji wg odrgbnego projektu. Ustalenie w
planie dotyczy wylacznie przebiegu sciezek rowerowych;

2) w drogach wewngtrznych lesnych wyznacza si¢ trasy szlakow turystycznych pieszych i rowerowych, ktore nie
zmieniaja funkeji terenu oraz sposobu zagospodarowania i nic wymagaja zmiany przeznaczenia gruntéw le$nych na
cele nielesne.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace wskazniki ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 m.p. na 1 mieszkanie,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa — 2 m.p.,

¢) handel typu sklepy, domy towarowe — 1 m.p. na 40 m2 powierzchni uzytkowej sali, lub czesci stuzacej
bezposrednio sprzedazy, nie mniej niz 2 m.p. na sklep,

d) place sktadowe, magazyny, hurtownie — 1 m.p. na 2 zatrudnionych,

€) gastronomia typu: restauracje, kawiarnie — 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych,

f) biura, urzedy, banki — 1 m.p. na 30 m2 powierzchni uzytkowej sali, nie mniej niz 3 m.p,

g) przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie, itp. — 1 m.p. na 1 gabinet,

h) kina, sale widowiskowe — 1 m.p. na 4 miejsca siedzace,

i) koscidt, kaplica — 1 m.p. na 20 miejsc siedzacych, nie mniej niz 10 m.p,

J) szkoty podstawowe i gimnazja - 1 m.p. na 25 uczniéw,

k) przedszkola i miejsca pobytu dziennego dla dzieci — 1 m.p. na 30 dzieci, nie mniej niz 5 m.p,

1) zaktady przemystowe i rzemiosto produkcyjne — 1 m.p. na 3 osoby zatrudnione,

1) rzemiosto ustugowe — 1 m.p. na 50 m2 powierzchni uzytkowej,

m) warsztaty mechaniki pojazdowej — 3 m.p. na 1 stanowisko naprawcze,

n) stacje paliw — 5 m.p. na obiekt,

0) myjnie samochodowe — 3 m.p. na 1 stanowisko do mycia,

p) hale sportowe — 1 m.p. na 50 m2 hali,



r ) boiska — Im.p. na 250 m2 terenu.

Rozdziat 5

Infrastruktura inZynieryjno-techniczna uzbrojenia terenéw

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) wsi Tanowo - istniejacg i projektowang siecia wodociagowa bazujgca na ujeciu wody ,,Tanowo”;

2) osady Wegornik - z miejscowego ujecia rozdzielcza siecig wodociagowa;

3) osady Zalesie - z zakladowego uje¢cia wody rozdzielcza siecia wodociagowa;

4) osad Podbrzezie, Poddymin i Dobieszczyn - z uje¢ wlasnych;

5) w wypadku konieczno$ci wymiany, z uwagi na stan techniczny, utrzymuje si¢ trasy sieci magistralnych systemu
grupowego wg ich dotychczasowego przebiegu oraz sieci rozdzielczych w liniach rozgraniczenia ulic i drég
publicznych, z korektami ich tras umozliwiajacymi uzupehienie sieci uzbrojenia inzynieryjnego;

6) rozbudowa sieci wodociagowej w dostosowaniu do rozwoju miejscowosci objetych planem;

7) nowe odcinki sieci rozdzielczych wyltacznie w liniach rozgraniczajacych drog;

8) lokalizacja studni publicznych awaryjnego zaopatrzenia ludnosci w wod¢ na terenach okreslonych na
zalgcznikach: Nr 1 (Tanowo - 4 studnie), Nr 22 (Wegornik - 1 studnia);

9) awaryjne zaopatrzenie ludnosci w wod¢ w osadach Zalesie, Podbrzezie, Poddymin ze studni zaktadowych, w
Dobieszczynie ze studni whasnych.

2. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie odprowadzania i neutralizacji $ciekéw sanitarnych:

1) ze wsi Tanowo odprowadzenie $ciekow sanitarnych kanalizacja grawitacyjno tloczna do grupowej oczyszczalni
$ciekdw ,,Police” (poza obszarem opracowania);

2) z osady Witorza do systemu kanalizacyjnego w Tanowie;

3) z osady Wegornik do oczyszczalni sciekow zlokalizowanej na terenie 31 NO (zatacznik Nr 22);

4) z osady Zalesie:

a) kanalizacja ttoczna do indywidualnej oczyszczalni §ciekdw zlokalizowanej na terenie 13 NO (zatacznik Nr 25),

b) alternatywnie - do systemu kanalizacyjnego Tanowa, poprzez przepompowni¢ na terenie 3 RLU (zatacznik Nr
26), do przepompowni 13 NO w Tanowie (zalacznik Nr 18);

5) w osadach Podbrzezie, Poddymin i Dobieszczyn oraz zabudowy w zakresie rys. nr 16a zbiorniki bezodptywowe z
wywozeniem $ciekow do oczyszczalni lub do punktéw zlewnych sieci kanalizacyjnej przy przepompowniach lub
przydomowe petnobiologiczne oczyszczalnie, o rodzaju dostosowanym do lokalnych warunkéw gruntowo-wodnych,
zapewniajace zgodng z przepisami odrgbnymi jakos¢ sciekdw odprowadzanych do wéd lub gruntu;

6) sieci kanalizacyjne w liniach rozgraniczajacych drog;

7) dopuszcza si¢ utozenie sieci kanalizacji sanitarnej pod jezdniami w ulicach o szerokosci ponizej 10,0 m, ktérych
poszerzenie nie jest mozliwe ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie oraz utozone poza jezdniami uzbrojenie;

8) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ bezodptywowych zbiornikéw na $cieki oraz
przydomowych oczyszczalni, za wyjatkiem terenow potozonych na terenie ochrony posredniej ujecia wody
. Tanowo” i na terenie ochrony posredniej ujecia wody ,,Wegornik”, na ktérych nie dopuszcza si¢ oczyszczalni.

3. Odprowadzenie i neutralizacja wod opadowych, w zakresie wg przepisow dotyczacych gospodarki wodnej z
terenéw ulic oraz parkingdw, placow i powierzchni utwardzonych rowniez w terenach ciaggéw pieszo-jezdnych i
pieszych oraz w terenach o funkcjach ustugowych i wytwoérczych poprzez separatory do ciekéw podstawowych lub
do gruntu poprzez studnie chtonne, w tym:

1) na obszarach ochrony uj¢¢ wody do zbiorczych systeméw kanalizacji deszczowe;j:

a) w Tanowie na terenie ochrony posredniej ujecia wody poprzez przepompownie do separatora i przepompowni
gléwnej na terenie o symbolu 22 NO (wg zalacznika Nr 6) odprowadzane kolektorami tlocznymi i grawitacyjnymi
do cieku podstawowego,

b) z ulic w miejscowosci Witorza w terenie ochrony posredniej ujecia wody ,,Tanowo” poprzez separator na terenie
o symbolu 20 NO (wg zalacznika Nr 13) do cieku podstawowego,

c) w osadzie Wegornik poprzez separatory i studnie chtonne lokalizowane poza granicami strefy ochronnej,

d) w osadzie Zalesie (zatgcznik Nr 26) poprzez separatory i studnie chionne;

2) z pozostatych terendw:

a) potozonych w zasiegu systemu kanalizacji deszczowej, o ktorym mowa w pkt. 1 lit. a - do urzadzen ww. systemu,
b) z terenéw w Tanowie o symbolach 1 PS i 3 UP ulicg o symbolu 9 KDW (zal. Nr 12) poprzez separator na terenie
4 NO do cieku podstawowego,

c) w pozostatym obszarze w Tanowie, Wegorniku, Podbrzeziu, Poddyminie i Dobieszczynie do gruntu poprzez
rozdeszczowanie na terenach zieleni i poprzez studnie chionne.

4. Usuwanie odpadow:

1) po segregacji w miejscu powstawania do urzadzen umozliwiajacych selektywng zbiérke odpadow;

2) z wywozem zorganizowanym do Zakladu Odzysku i Sktadowania Odpadéw Komunalnych w Lesnie Goérnym
poza granicami opracowania planu.

5. Zaopatrzenie w gaz:

1) wie§ Tanowo z systeméw przewodowych w oparciu o gaz ziemny wysokometanowy GZ-50 dostarczany
gazociagiem magistralnym $redniego ci$nienia do istniejacej sieci rozdzielczej, dalsza jej rozbudowa dla przysztych
odbiorcow rowniez w miejscowosci Witorza;



2) osady Wegornik, Zalesie, Podbrzezie, Poddymin, Dobieszczyn wylacznie w oparciu o gaz ptynny.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

1) dla obiektéw istniejagcych na obszarze opracowania utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w energie
elektryczna;

2) dopuszcza si¢ sukcesywna przebudowe istniejacych linii napowietrznych 15 kV na linie kablowe;

3) zasilanie projektowanych obiektow rozdzielcza siecia kablowa niskiego napiecia z istniejacych i projektowanych
stacji transformatorowych na obszarze obj¢tym planem oraz zlokalizowanych poza obszarem opracowania;

4) w przypadku kolizji istniejacych linii napowietrznych 15 kV z planowanym zagospodarowaniem terenu,
dopuszcza si¢ przebudowe kolidujacego odcinka;

5) elektroenergetyczne sieci kablowe lokalizowaé poza jezdnia w liniach rozgraniczajacych ulic, oraz w liniach
rozgraniczajacych innych ciagéw komunikacyjnych;

6) os$wietlenie ulic i ciagdéw pieszych lampami na stupach.

7. Zaopatrzenie w cieplo:

1) z kottowni wlasnych;

2) w oparciu o energie gazowa, elektryczna i inne ekologiczne zrédta energii;

3) sukcesywna przebudowa kottowni weglowych na kottownie oparte o paliwa ekologiczne;

8. Regulacja stosunkéw wodnych:

1) osiagnigcie perspektywicznie I klasy czystosci rzeki Gunicy;

2) w planowanych obszarach ochrony przyrody ograniczenie ingerencji w zakresie regulacji rzek i kanatow oraz
ciekéw do niezbednego minimum zapewniajacego funkcjonowanie systemu melioracyjnego;

3) utrzymanie trasy przebiegu rurociagu tlocznego © 400 mm, do przerzutu wody z rzeki Gunicy do jeziora Glebokie
(m. Szczecin);

4) rekultywacja istniejacych zbiornikéw wodnych w Tanowie w terenach o symbolach 14 W i 15 ZP (zatacznik nr
)

5) zapewnienie funkcjonowania systemu melioracyjnego w oparciu o istniejgcy uktad rowow;

6)dopuszcza si¢ modernizacje obiektow melioracyjnych, w zakresie kolidujacym z planowanym zagospodarowaniem
wg ustalen kart terenow;

7) dopuszcza si¢ przy przebudowie systemu melioracyjnego lokalizacje tych urzadzen w liniach rozgraniczajacych
drég i ulic.

9. Obsluga telekomunikacyjna:

1) z systemoéw przewodowych i bezprzewodowych;

2) modernizacja istniejacej centrali telefonicznej z jej lokalizacja w terenie o symbolu 12 UL wg zatacznika nr 4;

3) sukcesywna wymiana sieci napowietrznej na kablowe doziemne w ciagach istniejacych gtéwnych, zbiorczych i
lokalnych oraz w obszarach ochrony przyrody;

4) w terenach planowanej zabudowy sieci kablowe doziemne w liniach rozgraniczajacych drég;

5) trasa projektowanej radiolinii wg zatgcznikéw nr: 19, 20, 22, 25, 27, 29, 30, 35.

10. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych niz wymienione w ustaleniach planu elementow i urzadzen infrastruktury
technicznej, ktérych konieczno$¢ realizacji uzasadniaja wzgledy techniczne i ekonomiczne, z dopuszczeniem
koniecznych do ich funkcjonowania podziatow.
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- wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Otrzymuja:
1. Adresat
2-ala

$o, 14.05. 2020 v-
09.0S.. 20245 05pis..... 1ML



0

Fires

5

O
<
3

-y

d

ey



Wyrys z Uchwaty Nr XX/144/2012 Rady Miejskiej w Policach z dnia 22.05.2012 r.
w sprawie uchwalenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
gminy Police, w czesci dot. obszaru tzw. ,Tanowo”

/Dz. Urzed. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 08.08.2012 r. poz. 1870/

Pieczec urzedu- wydziatu: Stanowisko i podpis
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/( o LEGENDA
- Granice:

" M obszaru obje;tego planem
- —— -J opracowania zatgcznika w skali 1:1000

linie rozgraniczajgce terendw elementarnych (o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania)

L | Zasiegu zi6z torfu (strefy trudnych warunkéw
gruntowo - wodnych)

- O O+ strefy W Il ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych

Przeznaczenie terendw:

MJ - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
MR zabudowa zagrodowa
RP grunty rolne

' KDG | droga kiasy giéwnej
- KDZ droga klasy zbiorczej

Zasady zagospodarowania:

A_A AN nieprzekraczalna linia zabudowy

| A_A A | obowigzujaca linia zabudowy
[: :] zasada lokalizacji zabudowy mieszkalnej

linia elektroenergetyczna 15 kV kablowa do utrzymania

NNANNA zielen izolacyjna




